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Monteneqroda samlak almaq bir elanla ba§lam|r.%u - ayC ateqi ayIr.

o
on tahlukasiz aliglar he¢ vaxt tasaduf naticasinds b ar duzgun idars olunan
bir prosesin mahsuludur: dagiqg muayyan edilmis maqgsad, real budcs, diggstls secilmis
makan, hartarafli hUquqi yoxlama va daqiq qurulmus sévdalasma strukturu. Bu baladci

sizd amlaki sakit, malumatli va har marhalada tam nazarat altinda necs almagi gostarir.

( Qeyd: j

Bu baladc¢i prosess dair malumat xarakterli Umumi icmaldir. Son htuquqi, vergi
ve kommersiya sartlari har zaman konkret amlak ve konkret smaliyyat uzra
ayrica yoxlanilmalidir.
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1. Alisin maqgsadini muayyan edin

Har ugurlu alis aydin niyystls baslayir. Makan, bina va ya manzil segmazdsn svval Monteneqroda
niys amlak almaq istadiyinizi daqiq anlamaq vacibdir. Siz ikinci ev, tatil t¢guin amlak, icars yatirimi,
ailavi ko¢ va ya daimi yasayis ucun bir ev axtara bilarsiniz.

Maqgsad aydin sakilds musyyan edildikdan sonra sahar, amlak novu va investisiya saviyyasi ils
bagli duzgun garar vermak xeyli asanlasir.

2. Yalniz alis giymatini deyil,
umumi budcani planlasdirin

DUsunulmus alis maliyys manzarasina butov baxis talsb edir. omlakin 6z giymatindan alavs,
vergilari, notariat xarclarini, tarcimalari, bank komissiyalarin, mimkun htuquqi dastayi, elaca
da galacak istismar xarclarini va illik amlak vergisini svvalcadan nazars almaq lazimdir.

Yaxsi planlasdirilmis bladcs insana rahatliq, danisiglarda Gstun mévge va proses boyunca
tahlukasizlik hissi verir.




3. Makani arzuladiginiz hayat
tarzina uygun secin

Monteneqgroda siz sadaca amlak almirsiniz. Siz ham da onunla birlikds galan hayat tarzini secirsiniz.
Bazi alicilar Ggun sahil bolgasi istirahat imkanlari va gisamutddatli icars potensialina gérs an dogru
secimdir. Digarlari Ugln Podqgoritsa praktikliyi ve sabit uzunmuddatli icars talabi ilo secilir. Basqalari
ise simal bolgasini tabii gozslliklari, xizak imkanlari, daha asaqgi giris giymstlari ve uzunmuddstli
inkisaf perspektivina gors ustln tutur.

4. Kimin sizin maraqlarinizi tomsil etdiyini bilin

Har ciddi alisda saticinin maraqlarint mudafis edsnlarls alicinin maraglarini goruyanlari aydin
sokilds farglandirmak vacibdir. Sizin maraglariniza fokuslanan pesakar dastak oldugda, butun
proses daha tahlikasiz, daha saffaf ve daha sesmarsli olur.

Guclu bir maslahatci amlak secimi, danisiglar, hiqugi yoxlama va ndvbati addimlarin
koordinasiyasinda siza komak eds bilar. MUstaqgil hiqugi baxis isa alava goruma tamin edir.
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5. Baxislardan avval qisa siyahini daraldin

Maqsadiniz, budcaniz va secdiyiniz makan dagiglasdikdsan sonra ndvbati addim hagigatan
baxmaga dayar olan amlaklarin gisa siyahisini hazirlamaqdir. Bu, fotolarda calbedici gérunan,
lakin real ehtiyaclariniza uygun galmaysn variantlara vaxt itirmamsaya imkan verir.

Baxis zamani yalniz interyera va manzarays diqqgat yetirmak kifayat deyil. Giris imkanlari,
parklanma, binanin vaziyyati, sas-kuy saviyyasi, yaxin arazinin keyfiyysti va gundslik istifads
baximindan funksionallig da nazars alinmalidir.

6. Huquqi va praktiki yoxlama
har hansi ohdalikdan avval galir

on tahlukasiz alislar farziyyslara deyil, yoxlaniimis malumatlara ssaslanir. Har hansi depozit
Vo ya rezervasiya etmazdan avval mulkiyyst hUgququnu, kadastr vaziyystini, har hansi
yukluluk ve ya mahdudiyyatlarin olub-olmadigini, hamcinin ssnadlarin amlakin faktiki
vaziyyatina uygun galib-galmadiyini tasdiglemak vacibdir.

Evlar, torpaq sahalari va tikinti G¢un nazards tutulan arazilar Gzrs bu baxis daha da strafli

olmalidir. Yeni tikililards isa developerls bagli mslumatlar, icazalar, layihanin marhalasi ve
alici tcun movcud mugavils taminatlari xususi diggstls yoxlaniimalidir.
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7. Xarici alicilar tanzimlayici ¢arcgivani
basa dusmalidirlar

Xarici ahcilar tgun Monteneqgroda manzil, ev, villa vo kommersiya tayinatl sahalarin alinmasi
bir cox hallarda nisbatan sadadir. Bununla bels, bazi torpaq kateqoriyalari voe muayysan zonalar
alava gayda vo mahdudiyystlars tabe ola bilar.

Mahz buna go6rs torpaq sahalari, iri arazilar va ya genis torpaq hissasi olan amlaklar alinarkan,
omaliyyata daxil olmamisdan avval atrafli huquqi tahlil vacibdir.

8. Danisiqlar tokca giymatdan ibarat deyil

Yaxsi alis yalniz daha asagi giymatls musyyan olunmur. Onu daqgiq qurulmus sartler muayysan
edir. Danisiglar zamani 6danis muddstlari, eamlakda galacaq asyalar, parklanmanin statusu,
garaj yerlari, saxlanc sahalari, mebel ve avadanliq, elaca da tahvil tarixi aydin sakilds
razilasdiriimahdir.

Yeni tikililords tamamlanma muddastlarinin daqiq gostarilmasi ve gecikma halinda alicinin
kifayat gadar gorunmasi xususils vacibdir.




9. Rezervasiya aydin sakilda qurulmalidir

Rezervasiya tazyiq vasitasi deyil, kommersiya vo huquqi masalalar kifayst gadar aydinlasdirildigdan
sonra qoruyucu alat olmalidir. Praktikada depozit cox vaxt smlakin daysrinin 5 faizindsn 10 faizina
gadar olur. Lakin bu faiz universal deyil va ayrica razilasdiriimalidir.

Rezervasiya sanadinds depozitin mablagi, onun kimds saxlanildigi, hansi hallarda geri gaytarildigi, na
vaxt alis giymatina hesablandigi ve alici va ya satici geri ¢akilarsa na bas veracayi aydin gostarilmalidir.
DuUzgun hazirlanmis rezervasiya sazisi hamcinin huquqi yoxlama prosesinin tamamlanmasi t¢un
muddsti va ciddi huquqi va ya texniki problemlar askar edilsrss bunun naticalsrini do musyysn
etmalidir.

10. 9sas muqavila notarius garsisinda rasmilasdirilir

Monteneqgroda alqi-satqi mugqavilssi notarius garsisinda rasmilasdirilir. 9gar alici muqgavilanin dilini
bilmirss, sertifikatll mahkamsa tarcimacisi talab olunur. Alici saxsan istirak eds bilmirsa, amaliyyat
etibarnama vasitasils hayata kecirils bilar. Bu halda lazimi tasdiq, zarurst oldugda apostil va tarcima
da tamin edilmalidir.

Bu marhals sadacs formal prosedur deyil. Magsad odur ki, tam alis mablagi 6danilmazdan avval
alicinin htaquglari, 6hdaliklari va midafis mexanizmlari tam aydin sakilde muayysn edilsin.
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s amlakin investor va ya de\ Iope&ndan ilk satisinda alici a
vergisi 0damir, cunki 9DV alis giymatins daxil edilir. Monteneqgroda 9DV 219

n oturulma
kil edir,

Notariat xarclari dayiskan skala uzrs hesablanir va muqgavilanin daysrindan asilidir. Orta vo
yuksak mablagli smaliyyatlarda umumi notariat xarclari bir ne¢s yuz avroya cata bilar.
Buna gora bu xarclar Umumi alis hesablamasina daxil edilmslidir.

Alici 6turulms vergisi bayannamasini 15 gun arzinds taqdim etmalidir. Bundan alavs, alds
etms tarixindan etibaran 30 gun arzinds amlaki illik smlak vergisi t¢un yerli organda
geydiyyata almahdir.

Illik amlak vergisi adstan bazar dayarinin 0.25%-dan 1.00%-dak, ikinci yasayis smlaki t¢lin
is9 baladiyyadan ve amlakin statusundan asili olaraq 0.3%-dan 1.5%-dak dayisir.

Baslangicdan etibarsan beynslxalg bank ko¢ctrmasi Gzrs komissiyalarin kimin tarsfindsn
odanilacayi ds aydin sakilds razilasdirilmalidir. Praktikada satici adstan muqgavilads nazards
tutulmus tam mablagin 6z hesabina daxil olmasini gozlayir.
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12. Odanis alicinin qorunmasi
mantiqina uygun apariimalidir

Odoanis Usulu ve ardiclligi migavilanin 6zi gadar vacibdir. Praktikada alis mablagi sn cox bank
kocurmasi ilo ddanilir. Bazi hallarda iss eskrou mexanizmi va ya digar nazaratli 6danis formasi
da istifads oluna bilsr.

9sas masals vasaitin sarbast buraxilimasinin asas marhsalsalarin duzgun tamamlanmasina
baglanmasidir: muqgavilanin imzalanmasi, geydiyyat sanadlarinin tagdim olunmasi, vasaitin
alindiginin tasdiqi va alicinin mulkiyyat huququnun geydiyyatina imkan veran sanadlarin alds
olunmasi. Burada xususils clausula intabulandi, yani saticinin alicinin sonradan slava raziliq
olmadan mulkiyyat sahibi kimi geydiyyata alinmasina aciq raziligi muhum shamiyyst dasiyir.




13. Alis mugavilanin imzalanmasi ila bitmir

Alis prosesi yalniz geydiyyat tamamlandigdan va siz yenilanmis mulkiyyst seanadini alds
etdikdan sonra haqigatan basa catmis sayilir. Kadastr geydiyyati musyysan vaxt apara bilsr.
Buna gora yeni sahib tam geydiyyata alinanadak isin vaziyystini izlemak vacibdir.

Proses tamamlandigdan sonra elektrik, su, internet va digar kommunal xidmatlar Uzrs
hesablar yeni sahibin adina kecirilmalidir. ©9gar siz kurort, yasayis kompleksi va ya ortaq
imkanlari olan bir binada amlak alirsinizsa, alisdan avval xidmat xarclarinin dagig bolgusunu,
onlarin nalari shats etdiyini va galacakds artib-artmayacagini sorusun.

Mugavile imzalandigdan sonra Montenegro Real Estate Hub sizin adinizdan butun inzibati va
praktiki proseslarin koordinasiyasini 0z Uzarins gotura bilar ki, butun zaruri ssnadlasmsa islori
ve kommunal xidmatlarin adiniza kecirilmasi sizin ugcun problemsiz sakilds hayata kecirilsin.




14. O9mlak sahibi olmaq avtomatik
olaraq yasayis icazasi vermir

Montenegronun acnabilar hagqginda ganununa asasan, amlak sahibi olmag muayysan hall
Monteneqroda muvaqgati yasayis icazasi U¢un asas ola bilar. Uygun amlak névlarina f
tatil evlari, villalar, manzillar, gonagparvarlik obyektlsri, garisiq yasayis ve kommer
amlaklar, hamc¢inin kommersiya sahalari daxildir. MUracist edan saxs amlakin anazi 50%-

sahib olmalidir,

Mulkiyyatin suUbutu adatan torpaq reyestrindan ¢ixarisla tagdim olunur. Bununla yanasi, kifayst
gadar dolanisiq vasaiti, yasayis yeri, tibbi sigorta va etibarl ssayahsat ssnadi kimi umumi talsblar
ds movcuddur.

Bunu da anlamagq vacibdir ki, bu asasla verilan muvaqqati yasayis icazasi Monteneqro ils real
baglilig nazards tutur. Olkadan uzunmuddatli uzag galmagq icazanin quvvasina tasir gdstars
bilor. Buna gors 6lkadan uzun muddat kanarda galmazdan avval tatbig olunan gaydalar va
ohdasliklar mutlaq daqgiqlasdirilmalidir.

Bazi ugcuncu olks vatandaslari ucun amlakin dayarinin stbutu da talsb olunur va bu hadd
150,000 avro taskil edir. Bu slavs talab Al vatandaslarina va onlarin ails Gzvlsrine, hamginin
Islandiya, Lixtensteyn, Norvec va Isvecra vatandaslarina samil edilmir.

Icazs bir iladek muddata verilir va yenilana bilar. Yenilanma muracisti mévcud icazanin
bitmasina an tez 60 gun galmis, an gec 30 gun galmis tagdim edilmalidir. omlak sahibliyins
osaslanan yasayis icazasi 0zlUyunds isloemak huququ vermir.
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15. 9gar icara maqgsadi ilo alirsinizsa,
ilk gundan investor kimi dusunun

9gar magsadiniz amlaki icarays vermakdirss, bunu ham makan sec¢arkan, ham ds
oamlakin 6zunu dayarlandirarkan avvaldan nazars almalisiniz. Galir makan, bina novu,
manzara, parklanma, idarsetms, xidmat xarclari voa movsumilik kimi amillardan asili
olacagq.

Uzunmuddatli icarads vergi tutulmali galira 15% daraca ile hesablanir. Xarclar ayrica
sanadlasdirilmadikds, standart olaraq 30% cixilan xarc taninir. Buna gors praktikada
vergi bazasi adstan Gmumi galirin taxminan 70%-i olur. Bu ise o demakdir ki, illik galir
10,000 avro olduqda, vergi tutulacaq galir texminan 7,000 avro, vergi ise taxminan
1,050 avro taskil edacak.

Qisamuddatli icarada alava 6hdaliklar do movcuddur. Bunlara turist vergisi, gonaqlarin
geydiyyati va muvafiq ucotun aparilmasi daxildir. Buna gora investisiya maqsadli alis
nikbin umumi galir prognozuna deyil, real xalis galirlilik hesabina ssaslanmalidir.

Hamcinin onu da dusunmak duzgun deyil ki, bes ildan sonra kapital artimi vergisi
avtomatik olaraq tetbig olunmur. Bels Umumi azadetma gaydasi moévcud deyil.




Natica

Montenegroda amlak almagin an tahlukasiz yolu aydin ardiciliga riayst etmakdir. 9vval
maqgsad, budca va makan galir. Daha sonra duzgun pesakar dastak, gisa siyahi va atrafli
huqugqi yoxlama. Yalniz bundan sonra danisiglar, rezervasiya, asas mugavils, 6danis va
mulkiyystin geydiyyati marhalslari galir.

Proses duzgun idars olundugda, amlak almaqg na gargin, na da geyri-muayysan olur. O,

aydin malumata, saglam struktura ve alicinin maraglarinin gorunmasina asaslanan
disunulmus garara cevrilir.
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Montenegro Real Estate Hub beynalxalq alicilara Monteneq
tahlukasiz, daha dustnulmus sakilds va duzgun yerli dastakls alm
edir. _
Bizim diggat markazimiz nayin bahasina olursa olsun satis etmak deyil.
Maqgsadimiz diggatli imkan secimi, htiquqi yoxlama, danisiglar ve butun alg
prosesinin koordinasiyasi vasitasils alicinin maraglarini gorumaqdir. Biz yerli
bazar biliklarini beynalxalg mustarilarin gozladiyi xidmat standarti ils
birlasdiririk.

realestatehub.me
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https://realestatehub.me

